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Objektnummer 425

moderne Einfamilien-DHH mit Garage in Herten-Sid

Eckdaten
Kaufpreis 333.000,00 €
Provision K&auferprovision: 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Christian Heeks
Ewaldstr. 53 in 45699 Herten
Tel: 02366 — 500 9 500

Fax: 02366 —504 9 777

E-Mail: info@heeks-immobilien.de
Internet:www.heeks-immobilien.de
Online ansehen

Seite 1/6


https://www.heeks-immobilien.de/immobilien/moderne-einfamilien-dhh-mit-garage-in-herten-sued/

/\ Heeks Immobilien Herten

Heeks Immobilien

Vertrauen seit 1999

Wohnflache 100,5 m2
Nutzflache 52,0 m2
Grundstiucksflache 312,0 m2
Anzahl Zimmer 45
Anzahl Schlafzimmer 3,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Géaste-WC 1,0
Anzahl Stellplatze 2,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 2000
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 12.07.2034
Energiekennwert 62.30 kWh/(m?2*a)
Energietrager FERNWAERME DAMPF
Energieeffizienzklasse B

Baujahr 2000

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Haus ist Teil einer neueren, kleinen Wohnbebauung, welche vor ca. 25 Jahren in Herten-Sud
erstellt wurde. Sie ist von modernen Einfamilien-Doppelhaushalften gepragt. Die Strale ist
verkehrsberuhigt, ein Spielplatz nur wenige Meter vom Haus entfernt. Grundschule und
Kindergarten sind jeweils ful3laufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Gelsenkirchen, Herne und Recklinghausen ist gut. Die nachsten
Einkaufsmadglichkeiten befinden sich im Stadtteilzentrum Herten-Sud, ca. 1,5km entfernt.

Die Postanschrift lautet: Dachsweg 7 in 45699 Herten.
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Objektbeschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine familiengerechte Doppelhaushélfte mit niedrigen Heizkosten und
moderner Technik. Es sind kaum Investitionen erforderlich, sodass sich diese auf
Optik/Malerarbeiten beschranken.

Die DHH wurde im Jahre 2000 auf einem 312m2 grof3en Kaufgrundstlck (also KEINE Erbpacht)
erbaut bzw. fertiggestellt und ist unterkellert. Neben dem Haus befindet sich die dazugehorige
Garage.

Das Haus zeigt eine klassische, gut nutzbare Raumaufteilung:

Erdgeschoss mit groRem Wohn-/Esszimmer 28m?2 (mit Ausgang uber die Terrasse zur
Rasenflache), Kiche 15m?, Diele 10m2 und Géaste-WC. In der Diele fuhrt die Treppe ins
Obergeschoss. Dort befinden sich zwei Kinderzimmer je 12m?, das Eltern-Schlafzimmer 19m2 sowie
das Tageslichtbad 7m2. Im Keller ist der kleine Haus-Anschlussraum mit der Heizungstechnik, der
Wasch- und Trockenkeller sowie ein grof3er Hobbyraum.

Ausstattung

Das Gebaude wird beheizt tGber eine Zentralheizung (Fernwarme) in Kombination mit
Flachenheizkorpern + zentraler WW-Aufbereitung. Das helle Tageslicht-Bad im OG verflgt Gber
Dusche und Badewanne, Toilette und Handwaschbecken. Auch das Gaste-WC verfugt Uber ein
Fenster.

Im gesamten Erdgeschoss wurden helle Bodenfliesen verlegt, im Eltern-Schlafzimmer liegt Parkett,
in den Kinderzimmern Teppichboden.

Uberwiegend Holzfenster mit Doppelverglasung und Rollladen (Elektroantrieb).

Die Garage (etwas Langer als die Standardgrof3e) hat ein elektr. Garagentor sowie eine riickseitige
Tar. Der nach Stden ausgerichtete Garten ist durch Pflanzen und Einfriedung "nicht einsehbar”.

Sonstiges

Das Haus wird freigezogen im Mai 2025.

Das Grundbuch ist in Abt. Il frei von Eintragungen.

Das Grundstuck ist nicht im Kataster uber Altlasten verzeichnet.

Auf dem Grundstuck ist keine Baulast eingetragen.

ErschlieBungsbeitrage werden nicht mehr erhoben.

Bitte fordern Sie die Grundrisszeichnungen sowie den Lageplan Uber das Kontaktformular dieser
Internetseite an. Ihr Ansprechpartner ist Herr Christian Heeks.

Angaben gem. GEG: Verbrauchsausweis, Fernwarme, Bj. 2000, 62,5 kWh/(m?*a), EEK: B
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